Burmistrz Miasta J6zefowa
Ogtasza
Pierwszy Przetarg Ustny Nieograniczony
na sprzedaz prawa wlasnosci
zabudowanej nieruchomosci potozonej w Jézefowie k/Otwocka

Przedmiotem sprzedazy jest zabudowana budynkiem mieszkalnym nieruchomos¢, stanowigca wlasnosc

Gminy - Miasta J6zefowa, potozona w Jozefowie:

przy ulicy Ogrodowej 40

o powierzchni 1052m?,

skfadajgca sie z dziatek oznaczona w ewidencji gruntéw numerami 166/1 i 164/2 w obrebie 41,

uzytek gruntowy oznaczony symbolem - B,

uregulowana prawnie w ksiedze wieczystej KW Nr WA10/00032902/2 prowadzonej przez Sad Rejo-

nowy w Otwocku,

cena wywotawcza : 410 000zt,

e wadium : 60 000z,

o wysokos¢ postgpienia: o wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie
nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej nieruchomosci.

Termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystugiwato pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci
na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pézn. zm.) uptynat w dniu 10 sierpnia 2013 r.

Zbycie nieruchomosci zwolnione jest od podatku od towaréw i ustug VAT na podstawie art. 43 ust.10
ustawy o podatku od towardw i ustug z dnia 5 kwietnia 2004 roku (Dz. U. z 2004 Nr 54, poz. 535 ze zm.).

Nieruchomos¢ jest zabudowana budynkiem mieszkalnym. Budynek potozony jest na granicy z bliznia-
czym budynkiem usytuowanym na nieruchomosci sasiedniej, kidéra stanowi wtasnos¢ oséb fizycznych.
Granica nieruchomosci przebiega po osi budynkéw. Pomiedzy budynkami jest jedna wspdlna sciana z
cegty. Budynek posiada wspélny strych.

Caly dom jest wykonany w konstrukcji drewnianej, wykonczenie elewacji przypomina architekture ,$wi-
dermajer”, z lat 30-tych ubiegtego wieku.

Czes¢ budynku usytuowana na nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy, sktada sie w dwdch
pomieszczen i werandy. Powierzchnia zabudowy budynku wynosi okoto 50 m>.

Zagospodarowanie budynku jak i jego rozbiérka wymagaé bedzie naprawczych prac remontowych. Za-
kres tych prac zostat okreslony w ocenie stanu technicznego budynku, ktéra zostata wykonana na zlece-
nie Gminy. Z oceng mozna sie zapoznaé w siedzibie Urzedu Miasta Jozefowa ( budynek B, pokdj nr 6 lub
na stronie urzedu miasta — www.jozefow.pl — w zaktadce ,sprzedaz dziatek” jako zatacznik przy ogtosze-
niu do sprzedazy)

Teren, na ktérym potozona jest nieruchomos$¢ nie jest objety ustaleniami planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m. Jézefowa, za-
twierdzonym uchwatg nr 330/V/2010 Rady Miasta J6zefowa z dnia 15 lipca 2010 r. nieruchomos$¢ poto-
zona jest na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol M).

Nieruchomos¢ nie jest obcigzona wpisami w dziale Il i IV ksiegi wieczystej oraz nie toczy sie w stosunku

do niej postepowanie administracyjne dotyczace prawidtowosci jej nabycia przez gmine.

W przetargu mogg wzig¢ udziat osoby fizyczne i prawne.

Przed otwarciem przetargu osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg przedstawi¢ Komisji Prze-

targowej nastepujgce dokumenty:

e dowdd wptaty wadium,

e o0soby fizyczne — dokument potwierdzajgcy tozsamosc¢ (dowdd osobisty lub paszport);

e reprezentanci osoby prawnej — dokument tozsamosci oraz oryginaty lub poswiadczone za zgodnos¢ z
oryginatem: umowy spotki, aktualny odpis z KRS i uchwate odpowiedniego organu osoby prawnej ze-
zwalajgcej na nabycie nieruchomosci;



e petnomocnicy — dokument potwierdzajacy tozsamosc i oryginat petnomocnictwa upowazniajgcego do
dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego;

o w przypadku przystapienia do przetargu przez jednego z maitzonkéw konieczne jest przedtozenie
pisemnej zgody wspotmatzonka, z notarialnym poswiadczeniem podpisu.

Aktualnos¢ wypisu z rejestru powinna by¢ potwierdzona w sadzie w okresie trzech miesiecy przed termi-

nem przetargu.

Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcéw moze nastapi¢ w przypadku uzyskania zezwolenia Ministra

Spraw Wewnetrznych i Administraciji, jezeli wymagajg tego przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o

nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2004 r. Nr 167 poz. 1758 ze zm.). Nabywca

nieruchomosci jest do ustalenia we wlasnym zakresie, czy nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem

przetargu wymaga takiego zezwolenia.

Przetarg odbedzie sie w dniu 23 pazdziernika 2013 roku o godzinie 132 w siedzibie Urzedu Mia-
sta Jézefowa, ul. Kardynata Wyszynskiego 1, Budynek A, pokdj nr 114.

Warunkiem uczestnictwa w_przetargu jest wptacenie w_nieprzekraczalnym terminie do dnia 18 paz-
dziernika 2013 r. wadium.

Zbycie nieruchomosci zwolnione jest od podatku od towaréw i ustug VAT na podstawie art. 43 ust.10
ustawy o podatku od towardw i ustug z dnia 5 kwietnia 2004 roku (Dz. U. z 2004 Nr 54, poz. 535 ze zm.).

Za dokonanie wptaty uwaza si¢ dzien wplywu srodkéw pienieznych na rachunek bankowy tut.
Urzedu.
Dowdd wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji przetargowej przed
otwarciem przetargu.
Wadium nalezy wptaca¢ w pienigdzu PLN na konto Urzedu Miasta Jézefowa: Bank Spoétdzielczy w Kar-
czewie

69 8023 0009 2001 0000 0127 0003
Wadium przepada jezeli wytoniony w przetargu nabywca uchyli sie od zawarcia umowy. Oferentom, kté-
rzy przetargu nie wygrali wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jed-
nak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania, zamkniecia, uniewaznienia, zakohczen prze-
targu wynikiem negatywnym.
Nabywca nieruchomosci wytoniony w drodze przetargu ponosi koszty notarialne i sgdowe zwigzane
przeniesieniem prawa wtasnosci nieruchomosci.
Sprzedajacy nie odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomosci, w tym takze za nie ujawniony w
Powiatowym Zasobie Geodezyjnym i Kartograficznym przebieg podziemnych mediéw.
Organizator przetargu zawiadamia nabywce o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy, najpozniej
w ciggu 21 dni od daty rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od
daty doreczenia zawiadomienia.
Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia
umowy przenoszacej wiasnosc.

Dodatkowe informacje na temat przetargu mozna uzyska¢ w Urzedzie Miasta Jézefowa, ul. Kard.
Wyszynskiego 1 Budynek A (telefon 22 779 00 44 oraz 22 779 00 52; e - mail:
a.kobus@jozefow.pl lub um.rqgign@jozefow.pl )

Przetarg moze by¢ odwotany, w tym przypadku wadium podlega zwrotowi wszystkim uczestnikom prze-
targu.

Niniejsze ogloszenie stanowi zaproszenie os6b zainteresowanych do wziecia udzialu w przetargu.
Ogtoszenie o przetargu podano na stronie internetowej: www. jozefow.pl
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OCENA STANU TECHNICZNEGO DOMU
oraz okreslenie mozliwosci zamieszkania lub jego rozbidrki.

Dotyczy :
budynku mieszkalnego usytuowanego przy ulicy Ogrodowej 40 w
Jozefowie.

Budynek ten stoi na granicy z blizniaczym budynkiem bgdacym po
drugiej strony granicy dzialki..

W budynku tym przez wiele lat mieszkaly dwie rodziny i dlatego tez
nieoficjalnie dom zostat podzielony na dwie czgsci.

Obecnie jedna potéwka budynku wraz z fragmentem dzialki jest
wykupiona przez jedng z rodzin i tworzy czes$¢ odrebna.

Dojscie do tej czesci budynku oraz adres sg przy ulicy Korczaka.

Mimo, iz w budynku zostaly wyodrebnione dwie czgsci i oficjalna
granica dziatek przebiega po osi budynkéw to w obecnej sytuacji fizyczne
oddzielenie lokalu od strony Ogrodowej wymagac bedzie naprawczych
prac remontowych.

Dotyczy to zaréwno przypadku checi zagospodarowania tego domu

jak 1 jego rozbiorki.

Caly dom jest wykonany w konstrukcji drewniane;.

Dotyczy to Scian, stropow i podlog.

Pomigdzy tymi budynkami jest jedyna wspdlna $ciana z cegly pelnej
polozonej na ptask czyli ma grubo$¢ nosng 12 cm.(+tynki)

Wida¢ to w miejscu, w ktorym odpadt tynk na skutek przemarzania.(zdj)
Po ogledzinach na strychu i pomiarach na $cianach szczytowych
wnioskuje, ze jest to pojedyncza Sciana i granica dziatki przebiega po

jej osi.

W tym miejscu powinna by¢ $ciana minimum 25 cm grubosci o
zwigkszonej odpornosci ogniowej.

Zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami p.poz Sciana — przegroda
ogniowa musi by¢ na catej wysokosci budynku oraz 25 cm nad dachem i
catej dtugosci budynkow.

Obecnie budynek ten posiada wspélny strych. Chociaz praktycznie
nieuzytkowy i jest do niego tylko wejscie po drabinie jednak przestrzen
otwarta nad dwoma mieszkaniami przy stropie drewnianym w wypadku
pozaru stwarza wielkie zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi.



Brak $ciany spowoduje blyskawiczne objgcie ogniem catego
drewnianego budynku.

Istnieje techniczna mozliwos¢ zlikwidowania tego zagrozenia..

Po wykonaniu odkrywek fundamentoéw, podtogi i stropu mozna taka
Sciang dobudowac tacznie z fundamentem pod nig do wymagane;
wysokosci.

Nie jest to zabieg trudny lecz musi by¢ wykonywany w obecnosci
osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia oraz przygotowanie
zawodowe i praktyczne

Jest to maty zakres prac jednak musi by¢ wykonywany w pewnych
odstepach czasowych niezbednych dla wigzania betonu.

Dobudowana $ciana moze mie¢ grubosc¢ 12 c¢cm i juz spetni wymogi p.poz.
Jednak gdyby dobudowac $ciang grubosci 25 cm i pomiedzy Sciang
istniejaca a nowa ulozy¢ 5 cm styropianu spetnione beda wymogi
energetyczne czgsci domu od ulicy Korczaka nawet w przypadku
rozbiorki potéwki budynku od ulicy Ogrodowej 40.

W przypadku gdyby dom od razy byt przeznaczony do rozbidrki istnieje
absolutna koniecznos$¢ wykonania powyzszych prac.

Sciana zewnetrzna nie moze mieé gr.12 cm .Musi by¢ to co najmniej 25
cm bloczek 1 15 cm styropianu.

Biorac pod uwagg, ze budynek ma kilkadziesiat lat i wyzej wymienione
braki ogolnie jest w catkiem dobrej kondycji techniczne;.

Jego stan na tg chwile nie zagraza zyciu ani zdrowiu ludzi.

Poniewaz nie posiada mediéw ani centralnego ogrzewania po mate;j
modernizacji moze petni¢ funkcje np. budynku letniskowego badz
gospodarczego.

W jednym z pomieszczen jest wlot do komina weglowego i jak slady
na $cianach i podtodze wskazujq ,ze stala tam kuchenka weglowa.

Po przegladzie kominiarskim i1 oczyszczeniu przewodow bedzie mozna
podiaczy¢ kuchni¢ do gotowania 1 podgrzewania pomieszczen.
Oczywiscie nalezy zabezpieczajac chociaz fragment podtogi dookota
kuchni oraz fragmenty $cian glazura.

Podlogi sg drewniane na legarach. Deski sg szczelne wiec trudno ocenic¢
stan podwalin jednak jakos$¢ desek moze swiadczy¢, ze podtoga jest w
bardzo dobrym stanie. Deski sg rowne, nie klawiszuja, nie sq zacienione
co $wiadczyto by o wilgoci pod budynkiem.

Roéwniez strop nie jest wygiety.

Tynk jest zachowany poza jednym fragmentem na Scianie przy podiodze.
Wyglada to na zaciekanie np. z polaczenia catkiem dobrej jakosci
orynnowania a co dalej idzie przemarzania tego fragmentu budynku.

s



Istniejg pionowe rysy na polaczeniach $cian w pokojach. Jednak jest
to tylko zarysowanie na tynku w miejscu potaczen $cian wykonanych
z roznych materialow - drewnianej i murowane;j.

Wykonczeniem elewacji przypomina architekture Swider-Majer.
Poza weranda, ktéra w miedzy czasie byla zabijana dodatkowymi
deskami elewacja jak na wiek budynku jest bardzo tadnie zachowana .

W zlym stanie sa jedynie drzwi wejsciowe (zewnetrzne) do budynku wraz
z futryna 1 opaska. Na pewno trzeba byto by wymieni¢ lub obic¢
dodatkowo wypetnienie deskami konstrukcji werandy.

Jest obecnie bardzo azurowa. Mozna réwniez jako rozwigzanie
alternatywne zdemontowac zbedne deski i plyty.

Okna werandy sa w dobrym stanie.Okna w pokojach sa z Pcv, dosé¢ nowe.
W jednym jedynie jest wybita szyba.

Drewno konstrukeji wigzby i dachu ocenianej na podstawie zdjec jest
zdrowe, nie zjedzone przez grzyby, plesnie ani korniki.

Moze jedynie konstrukcja dachowa wymagataby drobnej korekty gdyz na
zdjeciach widac¢ lekkie wglebienie kalenicy gtdwnej dachu.

Ogolnie z budynku mozna korzystac. Istnieje instalacja elektryczna lecz
zdjety jest licznik. Przed podlaczeniem na pewno Zaktad Energetyczny
dokona przegladu jakosci istniejacych przewodow.

Ostateczna decyzja co do przeznaczenia i przysztosci budynku jest w
gestii obecnego wlasciciela nieruchomosci

o If (‘j;] (J\‘ ( [k’/ b D ‘( Iﬁ

[TloOaAa hn a

{









	c1
	Białkowska
	ssf
	sf1
	sf2


