BURMISTRZ
Miasta J6zefowa
ul. Kard. Wysayhskiego 1
05-420 J6zefow

Informacia o sposobie rozstrzygniecia skargi na czynnosci zwiazane z
przeprowadzeniem w dniu 14 lipca 2022 r. pierwszego przetargu ustnego
nieograniczonego na sprzedaz prawa wlasnosci niezabudowanej nieruchomosci
polozonej w Jézefowie przy ul. Zawiszy, stanowiacej dz. ew. nr 258 z obr. 24 o

i i 703 m.kw. j w ksigdze wieczystej KW WA

Po rozpoznaniu ziozonej w dniu 20 lipoa 2022 roku skargi na czynnosci zwiqzane z
przeprowadzeniem w dniu 14 lipca 2022 r. przetargu na sprzedaz prawa wiasnosci niezabudowanej
nieruchomosci polozonej w Jézefowie przy ul. Zawiszy, stanowiacej dz. ew. nr 258 z obr. 24 o
powierzchni 703 m.kw. uregulowane] w ksigdze wieczystej KW WA10/00075804/8, informuie iz:

uznaje przedmiotowa skarge w calosci za niezasadna

W zwiazku z 6zym odmawiam uniewaznienia przetargu.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2021 1., poz. 2213) - dalej ,ustawa” - sprzedaz nieruchomosai albo oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowej nastepuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej, stosownie do
przepisow rozdzialu 4 niniejszego dzialu. Stosownie natomiast do tresci art. 40 ust. 5 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku
przetargu ustnego lub dorgczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego, zaskarzyé czynnosci
2wiazane z przeprowadzeniem przetargu do wojewody, jezeli przetarg dotyczy nieruchomosci Skarbu
Paristwa, albo do organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli przetarg dotyczy
nieruchomosci stanowiacych wiasnost te] jednostki. Sposob i tryb przeprowadzania przetargow oraz
przeprowadzania rokowan na zbycie nieruchomosci stanowiacych wlasnoéé Skarbu Paristwa lub
wilasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego okresla rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14
wrze$nia 2004 r. w sprawie Sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r., poz. 2213) ~ dalej fozporzadzenie®. W § 11 rozporzadzenia
okreslono tryb wnoszenia skarg na czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu. Skarge
sklada uczestnik przetargu za posrednictwem wiasciwego organu albo bezposrednio do wiasciwego
organu, jezeli przetarg dotyczy nieruchomosci, o kidrych mowa w art. 57 ust. 1 ustawy, albo
nieruchomosci ujglych w ewidencii, o kidrej mowa w art. 60a ust. 2 pki 1 ustawy. W przypadku
whiesienia skargi, wiasciwy organ wstrzymuje czynnosci zwiazane ze zbyciem nieruchomosci. Organ
wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej
otrzymania | moze uznat skarge za zasadna oraz nakaza powldrzenie czynnosci przetargowych lub
uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadna. Po rozpalrzeniu skargi, organ wykonawczy



jednostki samorzadu lerytorialnego zawiadamia skarzacego, a wlasciwy organ wywiesza
niezwlocznie, na okres 7 dni, w swojej siedzibie informacje o sposobie rozstrzygniecia skargi. Jak
wynika z § 12 rozporzadzenia, w razie uznania skargi za niezasadng, wlasciwy organ podaje do
publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie wlasciwego urzedu na okres 7 dni informacje o
wyniku przetargu.

1. Plerwszy zarzut skarzacego, dotyczy ogloszenia o przetargu, kidre rzekomo nie zawiera
wiasciwych informacji o obeiazeniach nieruchomosci, przez co naruszony zostal przepis § 13 pkt 4
rozporzadzenia w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przelargow oraz rokowar na zbycie
nieruchomosci, zgodnie z kidrym w ogloszeniu o przetargu ustnym nieograniczonym zamieszcza
sie informacie o obciazeniach nieruchomosci, oraz art. 11w zwiazku z art. 12 ustawy o gospodarce.
nieruchomosciami, zgodnie z ktérymi organ ie jest do

nieruchomosciami w sposob zgodny z zasadami prawidiowe] gospodarki,

Na dowéd acy zamieszcza cylal z ogloszenia o przetargu:

Na nieruchomosci mogq znajdowat sig rowniez sieci lub strefy ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach
praylegiych, nioujaunione przez gestoréw, Kirych identyfikaci winien dokonac nabywa nieruchomosci we wlasnym
zaksosio.

Miasto J6zeféw nie ma wiodzy o dokladnym okrosio miaszozenia na nioruchomosci wszelkich sieci gazowych i
energotycznych.

Wszelkie ograniczenia i utrudnionia w Korzystaniu 2 niesuchomosci lub Koszly mogace wynikaé dia nabywey 2 istnienia
wymienionych povyte] oraz. iewawnionych sieci, stanowi ryzyko nabywey i nie moga by¢ trakiowane jako wady
nieruchomoscl.

W praypadku zamiany nabywey ewontuainago przoriasienia intastrkiury lochnicznoj zlokafzowanej na mioruchomosc
nabywca zobowiazany jost do przoniasionia joj w uagodioniu 7 odpowiechimi gostorami siec, na wlasny koszl box
roszazonia 2 togo tytulu wobac Miasta Jozolowa.

Powyzsze wediug skarzacego oznacza, ze organizator przetargu nie rozpoznal we wiasciwym

zakresie stanu faklyoznego i prawnego nieruchomosci, w tym oboiazeri. Mialo to mieé wplyw na floé¢

0s6b zainteresowanych nabyciem nieruchomosci i ich decyze, co do maksymalnej kwoty za kidra

byliby skionni ja naby¢. Skarzacy w zwiazku z powyzszym musial zakladat znaczace ograniczenia w

korzystaniu z nieruchomosci, za$ w przypadku rzetelnego opisu stanu prawnego i faktycznego

nieruchomosc, cena sprzedazy moglaby byé znaczaco wyzsza,

Skarzacy przytacza rowniez kolejny mw. cytat z ogloszenia, Kidry jego zdaniem $wiadczy o
calej jedzialnosci na nabywcow i i mialo wplyw na ich

decyzie, co do udziatu w przetargu jak i decyzje w zakresie oferowanej ceny (jak w przypadku

skarzacego)

Niozaloznie od podanych powyzej informacii nabywea odpowiada 2a szczogélowe zapoznanie sig 2o stanem prawnym i

faktycznym ioruchomosci oraz joj aktuainym  sposobom  zegospodarowania, Joj perametrami orez mozioscia

‘2agospodarowania. Rozpoznanie wszysikich warunkow faklycanych i prawnych niezbedinych do planowanego pizez nabywcg

lezy

Sprzedsjacy nie odpowiada za wady ukiyte zbywanej eruchomosc, w tym takze za nieujawniony w Powialowym Zasobie
Geodozyjaym i Kartograficznym przebieg podziemnych medibw - w umowie nabycia nioruchomosci nastapi wylaczenle



odpowiedzialnosci sprzedavey 2 Wy rokoimi za wady prawne i faklyczne w tym zakrosio, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa,

Skarzacy zarzuca réwniez, ze w ogloszenlu zabraklo precyzyjnej informacji, co do zakresu obciazenia
nieruchomosci koniecznymi stuzebnosciami

Odnoszac sig do te] czgsci zarzutow nalezy wskazad, ze Miasto Jézefow dokonalo ustalenia
istniejacych na nieruchomosei sieci oraz podalo odpowiednie informacie w ogloszeniu:

N nienuchomosci usytuowan jost miejska sieé wodociagowa i kanalizacyjna wraz 2 prayiczami. Z uwagi na powyzsze przy

j » ograniczone
oraz
~napowioirza fnia onorgotyczna ni,
o do kidrych i
Integralng czgécia ogloszenia byla odbitka z mapy ewidencyjnej sprzedawanej nieruchomosci, na
Ktérej wykazany byl przebieg zai i literalnie wymieni sieci i
przylaczy.

Dzialka posiada powierzchnig 703m? | ksztaitem zblizona jest do wydhuzonego prostokata, kibrego
wezszy bok ma zaledwie 10m szerokoscl. Przez dzialke przebiegaja wymienione i opisane w
ogloszeniu sieci i przylacza, w tym sie¢ kanalizacyjna | wodociagowa, ktére usytuowane sa w czesci
srodkowe] dzialki, wzdiuz diuzszego boku. Realizacja na nieruchomosci budynku wigzaleby sig z
ingerencia w ww. sieci, i wymagataby ich przebudowy, co oczywistym jest, ze przy tak waskiej dziaice
jest niemozliwe. Miasto Jozeféw zadeklarowalo w ogloszeniu, ze przy sprzedazy dzialki obciazy ja
ograniczonym prawem rzeczowym — nieodptatng sluzebnoscia gruntow o tresci odpowiadajace]
siuzebnosci przesylu. Obcigzenie takie, wynika z koniecznosci obslugiwania i naprawy sieci, kiérych
Miasto jest gestorem, czyi sieci wodociagowe; i kanalizacyjnej.

Taka sluzebnos¢ gruntowa réwniez wylacza w istocie mozliwost racjonalnego zagospodarowania
nieruchomosci obcigzonej, w zakresie usytuowania na niej budynku oraz urzadzefi infrastruktury
technicznej.

Przewody magistraine sieci, co wynika z mapy ewidencyjnej wynosza odpowiednio 110 mm dia sieci
wodociagowej i 160mm dla sieci kanalizacyjnej.

powyzej ograniczenia w zabudowie i

spowodowaly, ze jej wartosé rynkowa zostala przez ji na

kwole 334000 7I, o czym skarzacy wiedzial, gdyz kopia operalu, na jego wniosek, zostala mu
przekazana droga elektroniczng. Iniormaqa w ogloszenlu o przelargu co do mazlwych nnych sie

niz te i na ci, nie stanowi przeszkody do sprzedazy

nieruchomosci z takim wskazaniem, ze ryzyko ich wystapienia bedzie obciazalo kupujgcego i w
granicach tego ryzyka kupujacy podejmuje wowezas decyzjg o nabyciu nieruchomosci i zaoferowaniu
‘odpowiedniej ceny.

W przedmiotowym przetargu Burmistrz Miasta Jozefowa korzystajac z przepisu art. 67 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami kiGry stanow, Ze przy sprzedazy nieruchomosci
w drodze przetargu stosuje sie zasade, ze cene wywolawcza w pierwszym przetargu ustala sig w



wysokosci nie nizszej niz wartosé przez
podnids! ja do kwoty 420 000 I netto. Cena ni i zostata przez

majatkowego z uwzglednieniem istniejacych obciazen i sieci. Co do zasady nie mozna jednak
wykluczyé, iz przy korzystaniu z nieruchomosci przyszly wiasciciel moze natrafic na sieci wybudowane
w odleglych latach, nie zaewidencjonowane na podstawie obecnie obowigzujacych przepisow
prawnych. Swiadczy to, wbrew twierdzeniom skarzacego, ze Miasto Jozeféw prowadzi gospodarke
nieruchomosciami w sposéb zgodny z zasadami prawidiowej gospodarki (art. 12 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami).
Ponadto z komentarza do § 13 ww. rozporzadzenia Rafala Padraka wynika, 26 "Ogloszonio o preotargu
zawarcia w
praopisach ustawy nio ureguiowano, od kiedy organizator przotergu i oforent sq zwigzani postanowioniami ogloszonia i
wynikajacych 2 niego warunkéw przotargovych. Rozwazania toj Rwest nalezy wigo poszukiwad w preopisach Kodeksu
cywinego. Stosownie 6o ar. 70'S 4 K. organizator od chwill udostapionia warunkow, a oforont od chwil ozonia oferly,
2godie 2 ogloszeniem aukci albo przelargu, s obowigzni posigpowac zgodnie 2 postanowisniami ogloszenia, a (akze
warunkéw preotargu ustnogo albo. pisomnogo”. Nalezy zatem wskazat, iz skarzacy wplacajac wadium i

przystepujac do przelargu bez wozesniejszego zgloszenia watpliwosci lub pytaft co do opi

stanu
: oraz prawnego dysponowal jami

pozwalajgeymi na zaoferowanie odpowiedniej ceny.
2. Kolejny zarzut skarzacego dotyczy uczestnictwa w przetargu osoby niebedacej czlonkiem Komisj
przetargowej, co stanowi naruszenie § 8 ust 1 rozporzadzenia, zgodnie z kidrym czynnosci
2wigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa.
Na potwierdzenie powyzszego skarzacy powoluje sig na swoj wniosek o odwolaniu przetargu
Zlozony w trakcie prowadzenia przetargu, kidry nie zostal uwzgledniony, a przyczyny zostaly
podane przez osobe niebedaca czlonkiem Komisji Przetargowe.

Odnoszae sig do te] czesci zarzuléw niniejszym informuje, Ze osoba kiéra zdaniem skarzacego
uczestniczyla w pracy Komisji Przetargowej byla Radca Prawny Urzedu Miasta Jézefowa, kiérej
praca polega miedzy innymi na $wiadczeniu na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego pomocy
prawne, a w szczegoinosei na udzielaniu porad prawnych. Nalezy zaznaczyt, ze ustawodawca
zar6wno w ustawie o gospodarce nieruchomosciami jak i w rozporzadzeniu w sprawie sposobu i
trybu  przeprowadzania przetargow oraz rokowar na zbycie nieruchomosci nie ogranicza
mozliwosci korzystania przez czlonkow Komisji Przetargowej z profesjonalnego doradztwa
prawnego w sprawach watpliwych lub nieuregulowanych powyzszymi aktami. Pomoc Radcy
Prawnego w zaistiale] sytuacji w trakcie przetargu nie wykraczala poza zakres ogoinie rozumianej
pomocy prawnej oraz dziatania w imieniu i na rzecz mocodawcy, polegala na podaniu prawnych
motywow decyzji Komisji O sposobie ia przez Komisje gowa

wniosku skarzacego o odwolaniu przetargu i jego przyczynach poinformowata Przewodniczaca
Komisji, wnioskujac aby uzasadnienie prawne w imieniu Komisji Przetargowej przedstawila Radca
Prawny Urzedu Miasta Jozefowa.

3. Nastepnie zarzut skarzacego dotyczy wylaczeniem jawnosci czesci obrad Komisji Przetargowe, co
zdaniem skarzacego stanowi naruszenie zasady jawnosci dzialalnosci organow wiadzy publicznej,
Kiora to zasada zostala wyrazona w wielu aktach prawnych. Na potwierdzenie powyzszego



skarzacy cytuje art. 61 Konstylucii RP: Obywatel ma prawo do uzyskiwania infomiaci o dzilaiosci organdu

organow samorzadu gospodarczego i zawadowego, a lakze innych 0sdb oraz jodnoslek organizacyinych w zakrosio, W

Ponadto skarzacy przylacza rowniez art, 11 b ustawy z dnia 9 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym Kidry stanowi, ze: z
ustan: wstopu na
sosio rady i i postoon Ko 4 (kin dos4pu G0 okmeniy WTAGRETEh 2 Wonywat dat
publcznych, gminy.
Skarzacy wskazal réwniez, na przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu
przetarg rokowa na zbycie zgodnie z Ktorymi wylaczenie
jawmosci moze mie¢ zastosowanie wylacznie w przetargu pisemnym  nieograniczonym, co
potwierdza jego zdanie, ze wszystkie czynnosci Komisii Przetargowej w trakcie przetargu ustnego

nieograniczonego powinny byé jawne. Jako przykiad podaje wyzej opisang sytuacie, w korej
Komisja Przetargowa naradzala sig o przyjeciu lub odrzuceniu wiosku skarzacego o odwolaniu
przetargu.

Przytoczone przez skarzacego przepisy o jawnosci postepowania nie zostaly naruszone poprzez
narade Komi

gowej w sprawie w toku jawnego podstaw
zlozonego wniosku o odwolanie przetargu. Podjecie decyzji co do zgloszonego wniosku wymagalo

procesu analizy i wyrobienia co do stusznosci
argumentaci skarzacego u kazdego czlonka Komisji Przetargowej. Bylo to uzasadnione tym

bardziej, iz skarzacy wnoszac o zaprotokolowanie wniosku rozbudowal swoja wypowied? ustng w

sposob iajacy dokiadne jej i wiele ziail w szybkin
tempie), a zapytany o wypowiedzi celem odméwit

argumentacii wniosku. W trakcie zarzadzonej przenwy w przebiegu przetargu czlonkowie Komisji

gowej mogli ¢ podang ustnie o
zasadnosci wniosku. Ponadto w trakcie przerwy w obradach dokonano ustaleit koniecznych do
rozpoznania zasadnotcl wnosk skarzacego zgloszonego 1 przsargu, (0 jest ujawienia
przebiegu  sieci  uwidoczni na mapie i i oraz ponownego
zapoznania sie z warunkami w ogloszeniu, majacymi charakler upewnienia sig co

do opisu nieruchomosci podanego W ogloszeniu. Przerwa w obradach Komisji
Przetargowej w tym zakresie nie stanowita naruszenia zasad jawnosci postgpowania.
Po analizie podstaw i argumentéw wniosku o odwolanie przetargu Przewodniczaca wznawiajac

obrady Komisji gowej przetergu stanowisko

Komisji i nikt z obecnych czlonkow Komisji nie zgosit co do tego zadnych uwag Iub zdania

odrgbnego.

Wszystkie zatem zalozenia, wynikajace z zasad ujetych w § 14 rozporzadzenia w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowari na zbycie nieruchomosai byly przez
komisig przeprowadzone w spos6b jawny, a mianowicie:



~

1. Przewodniczaca komisji przetargowej otworzyla przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu
informacie, o kidrych mowa w § 13 pkt 1-4, 7 i 8 Rozporzadzenia, podata do wiadomosci imiona
inazwiska albo nazwy Iub firmy os6b, zostaly dopuszczone do przetargu

2 iozaca komisji przetargu, ze:
 po lrzecim wywolaniu najwyzszej ceny dalsze postapienia nie zostana przyjete.
« 0 wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze

wynosié mniej niz 1% ceny wywolawcze], z zaokiagleniem w gére do peinych dziesiatek
Zotych.

« uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopoki
wywolania nie ma dalszych postapiet.

imo trzykrotnego

o przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyZej ceny wywolawczej.

* po ustaniu zgiaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywoluje trzykrotnie
ostatnia, najwyzsza ceng i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imig i nazwisko albo nazwe
ub firme osoby, kidra przetarg wygrata.

Przejawem jawnosci dziatania Komisji Przetargowe oraz organizatora przetargu, bedzie réwniez

podanie do wiadomosci publicznej rozstizygnigeia skargi na czynnosci zwigzane z

przeprowadzeniem przetargu oraz wynikow przetargu.

Nalezy zaznaczy¢, ze dokonanie wyzej opisanych czynnosci Komisji Przetargowej w trakoie

przerwy mialy na celu rzetelne rozpoznanie wniosku skarzacego i nie mialy wplywu na wynik

postepowania,

Ostatni zarzut skarzacego dotyczy rzekomego rozpatrzenia wniosku skarzacego zgloszonego

podezas obrad Komisji Przetargowej bez glosowania, co stanowi naruszenie § 8 rozporzadzenia

w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowar na zbycie nieruchomosc,

2zgodnie z kidrym Komisja Przetargowa przyjmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania, z

14.ust 6 ustawy d

Komisja Przetargowa rozpatrujac wniosek skarzacego zgloszony podczas przetargu i po
zakoriczeniu przerwy jednoglosnie odrzucila ten wniosek, a Przewodniczaca Komisii
Przetargowe] poinformowala skarzacego w obecnosci drugiego uczestnika przetargu oraz
wszystkich czionkéw Komis

Przetargowej o tym, ze Komisja Przetargowa jednoglosnie
postanawia o nie iu- wniosku przetargu. W obecnosci
uczestnikow przetargu oraz wszystkich czlonkow Komisji Przetargowe] doszlo zatem do

i podania Komisji w obecnosci wszystiich jej
czlonkéw,

Z powyzszych powodéw skarge nalezy uznaé za niezasadna,

Gl )
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